
 
 

คูมือสำหรับประชาชน : การแจงกอสรางอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 
หนวยงานท่ีรับผิดชอบ :  สำนักชาง  เทศบาลนครนครราชสีมา  อำเภอเมืองนครราชสีมา  จังหวัดนครราชสีมา 
กระทรวง: กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ช่ือกระบวนงาน : การแจงกอสรางอาคารตามมาตรา 39 ทว ิ
2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน : สำนักชาง  เทศบาลนครนครราชสีมา 
3. ประเภทของงานบริการ : กระบวนงานบริการท่ีใหบริการในสวนภูมิภาคและสวนทองถ่ิน (กระบวนงานบริการท่ีเบ็ดเสร็จ 

ในหนวยเดียว)  
4. หมวดหมูของงานบริการ : รับแจง  
5. กฎหมายท่ีใหอำนาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวของ : 
   1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

6. พ้ืนท่ีใหบริการ: ทองถ่ิน  
7. ช่ืออางอิงของคูมือประชาชน การแจงกอสรางอาคารตามมาตรา 39 ทว ิ  
8. ชองทางการใหบริการ 
            สถานท่ีใหบริการ สำนักชาง  เทศบาลนครนครราชสีมา  อำเภอเมืองนครราชสีมา  จังหวัดนครราชสีมา 

                 รหัสไปรษณีย  30000  โทร ๐ ๔๔๒๓ ๔๖๖๙  โปรดระบุเบอรโทรหนวยงาน…..-…… 
                            ระยะเปดใหบริการ เปดใหบริการ วันจันทร-ศุกร ตั้งแตเวลา 08.30 – 16.30 น. (ไมมีพักเท่ียง) 

                                          (ยกเวนวันหยุดท่ีทางราชการกำหนด) 
 

E-service One Stop Service 

ชองทาง สวนงานท่ีรับผิดชอบ สถานท่ีตั้ง สวนงานท่ีรับผิดชอบ 

ไมมี ไมมี มี 
 

สวนควบคุมอาคารและ  

ผังเมือง 

 
9. หลักเกณฑ  วิธีการ  เง่ือนไข (ถามี)  ในการย่ืนคำขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
      ผูใดจะกอสรางอาคารโดยไมยื่นคําขอรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินก็ได โดยการแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินตาม
มาตรา 39 ทวิ เม่ือผูแจงไดดำเนินการแจง แลว เจาพนักงานทองถ่ินตองออกใบรับแจงตามแบบท่ีเจาพนักงานทองถ่ินกำหนด
เพ่ือเปนหลักฐานการแจงใหแกผูนั้นภายในวันท่ีไดรับแจง ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพบในภายหลังวาผูแจงไดแจง
ขอมูลหรือยื่นเอกสารไวไมถูกตองหรือไมครบถวนตามท่ีระบุไวในมาตรา 39 ทวิ ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอำนาจสั่งใหผูแจง
มาดำเนินการ แกไขใหถูกตองหรือครบถวนภายใน 7วันนับแตวันท่ีไดรับแจงคำสั่งดังกลาว และภายใน 120 วันนับแตวันท่ี
ไดออกใบรับแจงตามมาตรา 39 ทวิ หรือนับแตวันท่ีเริ่มการกอสรางอาคารตามท่ีไดแจงไว ถาเจาพนักงานทองถ่ินไดตรวจ
พบวาการกอสรางอาคารท่ีไดแจงไว แผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนหรือรายการคำนวณของอาคารท่ี
ไดยื่นไวตามมาตรา 39 ทวิ ไมถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตาม
พระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของใหเจาพนักงานทองถ่ินมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา 39  ทวิ   
ทราบโดยเร็ว 
 



 
 

10. ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ 
      ระยะเวลาดำเนินการรวม   ๑๓  วัน 

ลำดับ ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ใหบริการ 

สวนงาน / 
หนวยงานท่ี
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) การตรวจสอบเอกสาร 
 

ยื่นแจงกอสรางอาคาร จาย
คาธรรมเนียม และรับใบรับ
แจง 
 

1 วัน ฝายควบคุม
อาคาร       

สวนควบคุม
อาคารและ     
ผังเมือง 

(องคกรปกครอง
สวนทองถ่ิน ใน
พ้ืนท่ีท่ีจะ
ดำเนินการกอสราง
อาคาร) 

2) การพิจารณา 
 

เจาพนักงานทองถ่ินตรวจ
พิจารณาเอกสาร
ประกอบการแจง 
 

2 วัน ฝายควบคุม
อาคาร       

สวนควบคุม
อาคารและ     
ผังเมือง 

(องคกรปกครอง
สวนทองถ่ิน ใน
พ้ืนท่ีท่ีจะ
ดำเนินการกอสราง
อาคาร) 

3) การพิจารณา 
 

เจาพนักงานทองถ่ิน
ดำเนินการตรวจสอบการใช
ประโยชนท่ีดินตามกฎหมาย
วาดวยการผังเมืองตรวจสอบ
สถานท่ีกอสรางจัดทำผัง
บริเวณแผนท่ีสังเขป
ตรวจสอบกฎหมายอ่ืนท่ี
เก่ียวของ เชน ประกาศ
กระทรวงคมนาคม เรื่องเขต
ปลอดภัยในการเดินอากาศ 
เขตปลอดภัยทางทหาร ฯ 
และ พรบ.จัดสรรท่ีดิน ฯ 
 

7 วัน ฝายควบคุม
อาคาร       

สวนควบคุม
อาคารและ     
ผังเมือง 

(องคกรปกครอง
สวนทองถ่ิน ใน
พ้ืนท่ีท่ีจะ
ดำเนินการกอสราง
อาคาร) 

4) ตรวจสอบพ้ืนท่ีอาคาร
และคิดคาธรรมเนียม
แจงผูขอมาชำระ
คาธรรมเนียม 
 

เจาพนักงานทองถ่ินออกใบ
รับแจงหลังจากผูขอมาชำระ
คาธรรมเนียมแลว 
 

3 วัน ฝายควบคุม
อาคาร       

สวนควบคุม
อาคารและ     
ผังเมือง 

(องคกรปกครอง
สวนทองถ่ิน ใน
พ้ืนท่ีท่ีจะ
ดำเนินการกอสราง
อาคาร) 

 
 
 
 
 



 
 

11. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคำขอ 
๑๑.๑) เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหนวยงานภาครัฐ 

ลำดับ 
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 

สำเนา 

หนวยนับ

เอกสาร  
หมายเหตุ 

1) 
บัตรประจำตัว
ประชาชน 

มี 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคล
ธรรมดา) 

2) 
หนังสือรับรอง
นิติบุคคล 

มี 0 1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 

 
๑๑.๒) เอกสารอ่ืน ๆ สำหรับย่ืนเพ่ิมเติม 

ลำดับ 
รายการเอกสารย่ืน

เพ่ิมเติม 

หนวยงาน
ภาครัฐผูออก

เอกสาร 

จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 

สำเนา 

หนวยนับ

เอกสาร  
หมายเหตุ 

1) แบบการแจงกอสราง
อาคารตามท่ีเจา
พนักงานทองถ่ินกำหนด 
และกรอกขอความให
ครบถวน 

มี 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูแจงกอสราง
อาคาร) 

2) โฉนดท่ีดิน น.ส.3 หรือ 
ส.ค.1 ขนาดเทา
ตนฉบับทุกหนา พรอม
เจาของท่ีดินลงนาม
รับรองสำเนา ทุกหนา  
กรณีผูแจงไมใชเจาของ
ท่ีดินตองมีหนังสือ
ยินยอมของเจาของท่ีดิน           
ใหกอสรางอาคารใน
ท่ีดิน 

มี 0 1 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูแจงกอสราง
อาคาร) 

3) ใบอนุญาตใหใชท่ีดิน
และประกอบกิจการใน
นิคมอุตสาหกรรม หรือ
ใบอนุญาตฯ ฉบับตอ
อายุ หรือใบอนุญาตให
ใชท่ีดินและประกอบ
กิจการ (สวนขยาย) 
พรอมเง่ือนไขและ
แผนผังท่ีดินแนบทาย 

มี 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูแจงกอสราง
อาคาร) 



 
 

ลำดับ 
รายการเอกสารย่ืน

เพ่ิมเติม 

หนวยงาน
ภาครัฐผูออก

เอกสาร 

จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 

สำเนา 

หนวยนับ

เอกสาร  
หมายเหตุ 

(กรณีอาคารอยูในนิคม
อุตสาหกรรม) 

4) กรณีท่ีมีการมอบอำนาจ 
ตองมีหนังสือมอบ
อำนาจ ติดอากรแสตมป 
30 บาท พรอมสำเนา
บัตรประจำตัว
ประชาชน สำเนา
ทะเบียนบาน หรือ
หนังสือเดินทางของผู
มอบและผูรับมอบ
อำนาจ 

มี 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูแจงกอสราง
อาคาร) 

5) บัตรประจำตัว
ประชาชน และสำเนา
ทะเบียนบานของผูมี
อำนาจลงนามแทนนิติ
บุคคลผูรับมอบอำนาจ
เจาของท่ีดิน (กรณี
เจาของท่ีดินเปนนิติ
บุคคล) 

มี 0 1 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูแจงกอสราง
อาคาร) 

6) หนังสือยินยอมใหชิด
เขตท่ีดินตางเจาของ 
(กรณีกอสรางอาคารชิด
เขตท่ีดิน) 

มี 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูแจงกอสราง
อาคาร) 

7) หนังสือรับรองของ
สถาปนิกผูออกแบบ
พรอมสำเนาใบอนุญาต
เปนผูประกอบวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุม 
(ระดับวุฒิสถาปนิก) 

มี 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ) 

8) หนังสือรับรองของ
วิศวกรผูออกแบบพรอม
สำเนาใบอนุญาตเปนผู
ประกอบวิชาชีพ

มี 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ) 



 
 

ลำดับ 
รายการเอกสารย่ืน

เพ่ิมเติม 

หนวยงาน
ภาครัฐผูออก

เอกสาร 

จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 

สำเนา 

หนวยนับ

เอกสาร  
หมายเหตุ 

วิศวกรรมควบคุม 
(ระดับวุฒิวิศวกร) 

9) หนังสือยินยอมเปนผู
ควบคุมงานของวิศวกรผู
ควบคุมการกอสราง
พรอมสำเนาใบอนุญาต
เปนผูประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม (กรณี
อาคารท่ีตองมีวิศวกร
ควบคุมงาน) 

มี 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ) 

10) หนังสือยินยอมเปนผู
ควบคุมงานของ
สถาปนิกผูควบคุมการ
กอสรางพรอมสำเนา
ใบอนุญาตเปนผู
ประกอบวิชาชีพ 
สถาปตยกรรมควบคุม 
(กรณีอาคารท่ีตองมี
สถาปนิกควบคุมงาน) 

มี 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ) 

11) แผนผังบริเวณ แบบ
แปลน รายการประกอบ
แบบแปลน ท่ีมีลายมือ
ชื่อพรอมกับเขียนชื่อตัว
บรรจง และคุณวุฒิ ท่ี
อยู ของสถาปนิก และ
วิศวกรผูออกแบบ ตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 10 
(พ.ศ.2528) 

มี ๕ 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ) 

12) รายการคำนวณ
โครงสราง แผนปกระบุ
ชื่อเจาของอาคาร ชื่อ
อาคาร สถานท่ีกอสราง 
ชื่อ คุณวุฒิ ท่ีอยู ของ
วิศวกรผูคำนวณพรอม
ลงนามทุกแผน          

มี 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ) 



 
 

ลำดับ 
รายการเอกสารย่ืน

เพ่ิมเติม 

หนวยงาน
ภาครัฐผูออก

เอกสาร 

จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 

สำเนา 

หนวยนับ

เอกสาร  
หมายเหตุ 

(กรณีอาคารสาธารณะ 
อาคารพิเศษ อาคารท่ี
กอสรางดวยวัสดุถาวร
และทนไฟเปนสวน
ใหญ) กรณีอาคารบาง
ประเภทท่ีตั้งอยูใน
บริเวณท่ีตองมีการ
คำนวณใหอาคาร
สามารถรับ
แรงสั่นสะเทือนจาก
แผนดินไหวได ตาม
กฎกระทรวง 
กำหนดการรับน้ำหนัก 
ความตานทาน ความ
คงทนของอาคาร และ
พ้ืนดินท่ีรองรับอาคาร
ในการตานทาน
แรงสั่นสะเทือนของ
แผนดินไหว พ.ศ. 
2550 ตองแสดง
รายละเอียดการคำนวณ 
การออกแบบโครงสราง 

13) กรณีใชหนวยแรงเกิน
กวาคาท่ีกำหนดใน
กฎกระทรวงฉบับท่ี 6 
พ.ศ. 2527 เชนใชคา 
fc > 65 ksc. หรือ คา 
fc’ > 173.3 ksc. ให
แนบเอกสารแสดงผล
การทดสอบความม่ันคง
แข็งแรงของวัสดุท่ี
รับรองโดยสถาบันท่ี
เชื่อถือได วิศวกรผู
คำนวณและผูขอ
อนุญาต ลงนาม 

มี 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ) 



 
 

ลำดับ 
รายการเอกสารย่ืน

เพ่ิมเติม 

หนวยงาน
ภาครัฐผูออก

เอกสาร 

จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 

สำเนา 

หนวยนับ

เอกสาร  
หมายเหตุ 

14) กรณีอาคารท่ีเขาขาย
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 
48 พ.ศ. 2540 ตองมี
ระยะของคอนกรีตท่ีหุม
เหล็กเสริม หรือ 
คอนกรีตหุมเหล็ก ไม
นอยกวาท่ีกำหนดใน
กฎกระทรวง หรือมี
เอกสารรับรองอัตราการ
ทนไฟจากสถาบันท่ี
เชื่อถือไดประกอบการ
ขออนุญาต 

มี 1 0 ชุด (เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ) 

15) แบบแปลนและรายการ
คำนวณงานระบบของ
อาคาร ตาม
กฎกระทรวง  ฉบับท่ี 
33 (พ.ศ. 2535) 

มี 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับ
กรณีเปนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ)) 

16) หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบระบบ
ปรับอากาศ (ระดับวุฒิ
วิศวกร) 

มี 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับ
กรณีเปนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ)) 

17) หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบระบบ
ไฟฟา (ระดับวุฒิวิศวกร) 

มี 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับ
กรณีเปนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ)) 
 



 
 

ลำดับ 
รายการเอกสารย่ืน

เพ่ิมเติม 

หนวยงาน
ภาครัฐผูออก

เอกสาร 

จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 

สำเนา 

หนวยนับ

เอกสาร  
หมายเหตุ 

18) หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมและ
วิศวกรผูออกแบบระบบ
ปองกันเพลิงไหม (ระดับ
วุฒิวิศวกร) 

มี 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับ
กรณีเปนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ)) 

19) หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบระบบ
บำบัดน้ำเสียและการ
ระบายน้ำท้ิง (ระดับวุฒิ
วิศวกร) 

มี 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับ
กรณีเปนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ)) 

20) หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบระบบ
ประปา (ระดบัวุฒิ
วิศวกร) 

มี 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับ
กรณีเปนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ)) 

21) หนังสือรับรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม ของ
วิศวกรผูออกแบบระบบ
ลิฟต (ระดับวุฒิวิศวกร) 

มี 1 0 ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับ
กรณีเปนอาคารสูง 
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ)) 

 
 
 
 
 
 
 



 
 

12.   คาธรรมเนียม 
 

ลำดับ รายละเอียดคาธรรมเนียม คาธรรมเนียม (บาท/รอยละ) 
๑ เปนไปตามหลักเกณฑของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 

พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

หมายเหตุ: ข้ึนอยูกับขนาดพ้ืนท่ีและลักษณะ

อาคาร 

(1) อาคารซึ่งสูงไมเกิน 2 ช้ัน หรือสูงไมเกิน 12 เมตร คิดตามพ้ืนท่ีของ

พ้ืนอาคารแตละช้ันรวมกัน ตารางเมตรละ 0.50 บาท 7/7  

(2) อาคารซึ่งสูงเกิน 2 ช้ัน แตไมเกิน 3 ช้ัน หรือสูงเกิน 12 เมตร แต

ไมเกิน 15 เมตร คิดตามพ้ืนท่ีของพ้ืนอาคาร แตละช้ันรวมกัน ตาราง

เมตรละ 2 บาท  

(3) อาคารซึ่งสูงเกิน 3 ช้ัน หรือสูงเกิน 15 เมตร คิดตามพ้ืนท่ีของ

อาคารแตละช้ันรวมกัน ตารางเมตรละ 4 บาท  

(4) อาคารประเภทซึ่งจะตองมีพ้ืนรับน้ำหนักบรรทุกช้ันใดช้ันหน่ึง เกิน 

500 กิโลกรัม ตอ 1 ตารางเมตร คดิตาม พ้ืนท่ีของพ้ืนอาคารแตละช้ัน

รวมกัน ตารางเมตรละ 4 บาท  

(5) พ้ืนท่ีหรือสิ่งท่ีสรางข้ึน เพ่ือใชเปนท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และ

ทางเขาออกของรถ คิดตามพ้ืนท่ีของ ท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และ

ทางเขาออกของรถรวมกัน ตารางเมตรละ 0.50 บาท  

(6) ปาย คิดตามพ้ืนท่ีของปาย ตารางเมตรละ 4 บาท  

(7) อาคารประเภทซึ่งตองวัดความยาว เชน เข่ือน ทาง หรือ ทอ

ระบายน้ำ รั้ว หรือ กำแพง รวมท้ังประตูรั้ว หรือ กำแพง คิดตามความ

ยาว เมตรละ 1 บาท 

 
13.  ชองทางการรองเรียน 
 

ลำดับ ชองทางการรองเรียน / แนะนำบริการ 
1) เทศบาลนครนครราชสีมา 

สำนักชาง  เทศบาลนครนครราชสีมา  อำเภอเมืองนครราชสีมา  จังหวัดนครราชสีมา  รหัสไปรษณีย  
๓๐๐๐๐ 
โทรศัพท  ๐ ๔๔๒๓ ๔๖๖๙ 
 

 
 
14.   ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก 
  

ลำดับ ช่ือแบบฟอรม 

1) แบบหนังสือแจงการกอสราง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร  ตามมาตรา ๓๙ ทวิ (แบบ ยผ. ๑) 

 


